JUDETUL 1ASI
COMUNA BUTEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUTEA

Hotararea nr.6
cu privire la aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile
de catre Comuna Butea, judetul Tasi

Consiliul Local al comunei Butea, judetul Iasi, intrunit in sedinti ordinara de lucru pe data
de 10 februarie 2022, avand in vedere:
Proiectul de hotarare inifiat de d-1 Anti Anton, primarul comunei Butea, judetul lasi, privind
achizitia de imobile din comuna Butea, judetul lasi, pentru Comuna Butea;
Raportul de specialitate al compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Butea, judetul Iasi, nr.7564 din 26.06.2020, privind aprobarea Regulamentului
privind achizitia de imobile de catre Comuna Butea. judetul lasi;
prevederile art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;
dispozitiile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale,cu modificarile si completarile
ulterioare;
prevederile Legii nr.17/2014, privind unele masuri de reglementare a vanzdrii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului;
dispozitiile art.120 alin.1).art.121 alin.1) alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei ;
prevederile art.3 si art.4 din Cartea Europeand a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 19835, ratificata prin Legea nr.199/1997;
dispozitiile art. 557 art.559,art.859 alin.2), art.863 lit.a) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicat;
Avizul favorabil al Comisiei de buget din cadrul Consiliului Local al comunei Butea, judetul Iasi,
inregistrat sub nr.8/07.02.2022;
Avizul favorabil al Comisiei juridice din cadrul Consiliului Local al comunei Butea, judetul lasi,
inregistrat sub nr.36/07.02.2022;
Avizul favorabil al Comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local al comunei Butea, judetul
lasi, inregistrat sub nr.24/07.02.2022;
Avizul favorabil al Comisiei de culturd, invajamant, activitati stiintifice, activitafi sportive si
protectie sociald, din cadrul Consiliului Local al comunei Butea, judetul Iasi, inregistrat sub
nr.8/07.02.2022:

In temeiul prevederilor art. 139, alin.(1) si alin.(2) coroborat cu art.196 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare, adoptd urmitoarea

Hotarire:

Art.1 Se aprobd Regulamentul privind achizitia de imobile de catre Comuna Butea, judeful Iasi,
conform anexei nr.l.care face parte integrate din prezenta hotarare.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza primarul comunei
Butea, judetul lasi

Art.3 Secretarul general al comunei Butea, judejul lasi, va comunica prezenta hotérare
persoanelor interesate, compartimentului financiar contabil, compartimentului de achizitii publice,
Institutiei Prefectului Judetului lagi, pentru controlul legalitatii, va afisa un exemplar: la sediul
Consiliului Local al comunei Butea, judetul Iasi, in Monitorul Oficial al Comunei Butea, judetul lasi
s1 pe situl oficial al institutiei, iar un exemplar il va atasa la dosarul special de sedinta.

Data:10.02.2022

Presedinte de sedinga, Contrasemneazi pentru legalitate,
1atar Kusebiu - Cristian Secretar general al co unel,
Balauca Marius

opt aprobatd cu un numar de 11 voturi pentru de cétre cei 11 consilieri locali prezenp ;
in momentul deliberarii din total 13 in functie si 13 mandate



Anexa nr.l la Hotiarirea Consiliului Local Butea nr. 6/01.02.2022 privind aprobarea
Regulamentului privind achizitia de imobile de catre Comuna Butea, judetul lasi

REGULAMENT
privind procedura de achizitie de imobile de catre Comuna Butea, judetul Iasi

CADRU LEGAL

Aviand in vedere:

- prevederile art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completérile ulterioare;

- dispozitiile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale,cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Legii nr.17/2014, privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce defin
in administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului;

- dispozitiile art.120 alin.1).art.121 alin.1) alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei ;

- prevederile art.3 si art.4 din Cartea Europeand a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1983, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

Intrucdt
Legea 98/2016 -— Legea privind achizitiile publice — reglementeaza modul de realizare a
achizitiilor publice procedurile de atribuire a contractelor dc achizitie publica si de organizare a
concursurilor de solutii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi iitilizate pentru atribuirea
contractelor de achizitic publica, precum si anumite aspecte specifice in legaturd cu executarea
contractelor de achizitie publica.

Scopul legii este acela de a asigura cadrului legal necesar pentru a realiza achizitionarea de
bunuri, servicii si lucrari in conditii dc eficientd economici si social.

La art. 29 alin.1) lit.a) al Legii 98/2016 se stipuleaza ca aceasta nu se aplicd pentru atribuirea
contractelor de achizilie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpararea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora.

Potrivit prevederilor art. 863 lit.a) din Codul Civil, republicat, printre altele “Dreptul de
proprietate publicd se dobdndeste prin: a) achizitie publicd efectuatd in conditiile legii.....”

Din interpretarea acestor prevederi rezultd,cd dobandirea dreptului de proprietate publica prin
achizitie publicd trebuie si aiba o reglementare prin lege, legiuitorul ficand trimitere la o lege
speciala existenta in domeniul achizitiilor publice. Legea nr. 98/2016, privind achizitiilor publice
prevede la art. 1 urmatoarele: "Prezenta lege reglementeazd modul de realizare a achizifiilor publice,
procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publice si de organizare a concursurilor de
solutil, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de
achizifii publice, precum si anumite aspecte specifice in legaturd cu executarea contractelor de
\ achizitie publica.

iog si sociald.” QQ
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La definitii. art.3. alin.(1) lit. b) se specifica: ,, achizitie sau achizitie publica - achizifia de lucrdri,
de produse sau de servicii prin intermediul unui contract de achizifie publicd de cdtre una ori mai
multe autoritafi contractante de la operatori economici desemnati de cdtre acestea, indiferent dacd
lucrarile, produsele sau serviciile sunt destinate ori nu realizdrii unui interes public;

Astflel, se observa, cé in ceea ce priveste modalitatea de dobandire a dreptului de proprietate publica
asupra bunurilor imobile —terenuri si cladiri, prevederile actului normativ citat nu au aplicabilitate.

Analizand dispozitiile legale, constatdm ¢ in prezent nu exista nici un act normativ adoptat, emis
sau aprobat de Parlamentul Romaniei, de Guvernul Romaniei sau de autoritaatile publice centrale
care ar avea ca obiect reglementarea modalitatii si procedurii de achizitiie de imobile de catre
autoritagile publice locale si care ar avea caracter general si cu aplicabilitate teritorialad pe intregul
teritoriu al statului roman.

Capitolul I . DISPOZITII GENERALE

Sectiunea 1
Principii care stau la baza procedurii de achizitii de imobile

Art.1.Prezentul regulament reglementeaza modalitatile si procedura de atribuire a contractului de
achizitie avand ca obiect dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor, terenuri, cladiri
existenta, asupra altor imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Art.2. (1) Scopul prezentului regulament in constituie:

a) garantarea si tratamentul egal si nediscriminarea vanzatorilor;

b) asigurarea transparentei si integritatii procesului de achizitie publica;

¢) asigurarea utilizarii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire
de catre autoritatile administratiei publice locale ale comunei Butea, judetul Tasi.

(2)Principiile care stau la baza achizitiei de imobile terenuri, cladiri existente, asupra altor imobile
ori drepturilor asupra acestora, de catre Comuna Butea. judetul lasi, sunt:

a) promovarea concurenteli, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant, persoana fizica
sau juridica, sa aiba dreptul de a deveni, in conditiile legii, contractant;

b) nediscriminarea, respectiv asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru orice
persoana lizica sau juridica, indiferent de nationalitate, sa poata participa la procedura dc atribuire si
sa aiba sansa de a deveni contractant;

¢) tratamentul egal, respectiv stabilirea si aplicarea, oricand pe parcursul procedurii de atribuire, de
reguli. cerinte, criterii ideiltice pentru toti operatorii economici, astfel incat acestia sa beneficieze de
sanse egale de a deveni contractanti;

d) transparenta, respectiv aducerea la cunostinta publicului a tuturor informaiiilor referitoare la
aplicarea procedurii dc atribuire;

e) proportionalitatea, respectiv asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritatii contractante, obiectul
contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite;

bpunderil, respectiv determinarea clara a sarcinilor si responsabilitatilor persoanelor
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h)implicate in procesul de achizitic publica, urmarindu-se asigurarea: profesionaliamului,
impartialitatii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul derularii acestui proces.

Sectiunea 2
Definitii

Art.3. In sensul prezentului Reguament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a) achizitie: dobadndirea definitiva de catre o persoana juridica, definita ca autoritate contractanta, a
unor proprietati imobiliare, prin atribuirea unui contract de vanzare-cumparare;

b) autoritate contractanta — Comuna Butea, judetul lasi;
¢) Ofertant - Persoana fizica sau juridica cu care Comuna Butea urmeaza sa incheie contractul de

vanzare cumparare
d) contract: orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile de catre autoritatea

administratiei publice a comunei Butea, judetul lasi;
¢) fonduri publice: sume alocate din bugetul comunei Butea pentru achizitionarea de imobile,

prealabil aprobate si fundamentate.
f) imobil -sunt imobile, in intelesul prezentului regulament, terenuri, cladiri situate pe raza comunei

Butea, judeful lasi.
g) documentatie de atribuire- documentatia ce sta la baza achizitiei de imobile in cazul cumpararii

prin licitatic deschise.

Sectiunea 3
Domeniu de Aplicare

Art.4) (1) Prezentul regulament se aplica, in cazul achizitiei de terenuri, cladiri, respectiv pentru

incheierea contractului de vdnzare-cumparare avand ca obiect bunuri imobile-cum s-a definit la art.3
(2) Pentru terenurile din extravilanul comunei, procedura de achizifie descrisa in prezentul
regulament se va aplica doar ulterior parcurgerii etapelor reglementate de Legea nr.17/2014, cu
modificdrile i completarile ulterioare, respectiv dupa data declararii acestora ca fiind libere spre

vanzare.

Capitolul [I. REGULI APLICABILE IN CAZUL ACHIZITIONARII DE IMOBILE

Sectiunea I
Reguli generale

Art.5.(1)Procedara privind achizitia de imobile de catre Comuna Butea, judetul lasi este procedura
cumpararii prin licitatie deschisa si achizitie prin negociere directa.

(2) Negocierea de pret este procedura prin care autoritatile publice locale ale comunei Butea, prin
comisia de negociere, numita potrivit prezentului Regulament, analizeaza propunorile financiare ale
ofertantilor, negociaza clauzele contractuale, inclusiv pretul, cu unul sau eu mai multi ofertanti
clasati pe primul loc dupa icrahizare.

Art.6.(1) Comuna Butea, judetul lasi, achizitioneaza imobile exclusiv pentru scopul realizarii si
satisfpeertdnteresului public al locuitorilor comunei.

acRizitiondrii de imobile trebuie sa fie motivata, de catre autoritatile publice
1 referat de aprobare/nota de fundamentare care sta la baza aprobarii § \J\‘\
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conditiilor de vanzare- cumpdrare de catre Consiliul Local al comunei Butea, judetul lasi.

Art.7. Comuna Butea, prin reprezentantul legal, respectiv primarul comuneli, poate sa initieze
procedura de achizitionare de imobile care ce finalizeaza prin incheierea unui contract dc vanzare-
cumparare, cu respectarea cumulativa a urmaitoarelor conditii:

a)sa fie alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile In bugetul local al comunei
Butea, aprobat pentru anul in care se realizeaza achizitia de imobile;

b) imobilul ce urmeaza sa fie achizitionat sa satisfaca nevoile si scopul pentru care se doreste
achizitionarea lor;

¢) din continutul reglementarilor urbanistice sa rezulte ca imobllul indeplineste cerintele necesare

pentru care se doreste achizitionarea lor;
d) sa existe, elaborat, la solicitarea exclusiva a comunei Butea un raport de evaluare a imobilului

de citre un evaluator specializat, expert ANEVAR.

Sectiunea 2
Reguli de elaborare a documentatiei de achizitonare a imobilelor

Art.8 (1)Initierea procedurii se poate face de catre, Primarul comunei Butea, judeful lasi, sub forma
unui proiect de hotarare care va f1 supus spre aprobare Consiliului Local al comunei Butea, judetul

lagi.

(2) In cazul in carc autoritatea publica nu detine capacitate organizatorica si tehnica pentru
elaborarea documentatiei de achizitie de imobile, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti

de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor prevazute la alin.(2) se va face cu respectarca prevederilor Legii nr.
08/2016. ale Legii nr. 21/1996, republicata si ale Legii nr.11/1991 privind combaterea concurentel

neloiale si completarile ulterioare.

(4) Initicrea se produce prin emiterea unel solicitari /raport de aprobare/nota de fundamentare
insotita de un studiu de oportunitate in cuprinsul caruia se vor specifica: suprafetele minime ale
constructiei si/sau a terenului, dotdrile necesare, amplasarea intr-o anumite zona, destinatia ce o va
avea cladirea sau terenul, nr. locuri parcare necesare (daca e cazul), proiectele ce urmeaza a se
demara, alte date tehnice si elemente care sa justifice necesitatea si oportunitatea achizitiei si alte
informatii pentru a asigura o informarea completa, corecta si explicita.

(5)Studiul de oportunitate se aproba de catre cumparator, respectiv Consiliul Local Butea, pe baza
propunerii de initiere a procedurii de achizifie a imobilului prevazuta la art.8.

(6)Achizitionarea se aproba pe baza Studiului de oportunitate, prin hotarare a Consiliului Local
Butea.

(7) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, in principal, (dar fara a se limita la acestea)
urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat;
ivele de ordin economic. financiar, social si de mediu, care justifica achizitionarea i iobilului

Mingim al pretului de achizitionare:

rgocodyra Ytilizata pentru achizitionarea imobilului si j ustificarea acesteia.

e altig informatii. motive si justificari relevante, dupa caz.
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Sectiunea 3
Reguli privind anuntul de achizitie de imobile

Art.9 In cazul cumpararii prin licitatie deschise, anuntul de achizitie se intocmeste dupa aprobarea
documentatici de catre autoritatile publice locale, in speta Consiliul Local Butea.

(1)Anuntul de achizitie trebuie sa cuprinda, cel putin .urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numar telefonsi/sau adresa dc- mail;

b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeaza sa fie achizitionat;
¢) informatii privind documentatia de achizitie, si anume modalitatea cum persoanele interesate pot

sa intre in posesia unui exemplar al documentatiei de achizitie;
d) data si locul in care va fii programata depunerea ofertelor

(2) Anuntul de achizitie de imobile se publica pe site-ul autoritatii  publice, intr-un
cotidian judetean si la loc vizibil si accesibil publicului.

Art.10. In cazul achizitiei prin negociere directd, in situatia in care obiectul achizitionarii il
reprezinta un imobil concret determinat, avand la baza motive de natura investitiilor publice ale
ciror realizare invoca existenta unui imobil concret, determinat, unic prin caracteristici si/sau modul,
locul amplasarii acestuia, autoritatea executiva a administratiei publice locale va putea sa transmita
direct cerile de oferta catre proprietarul imobilului, pe care urmeaza sa il achizitioneze.

Sectiunen 4
Comisia d evaluare si negociere

Art.11.(1)Pentru evaluarea ofertelor se stabileste o comisie de evaluare si negociere formata din
membrii numiti prin hotarare de consiliu local al comunei Butea, din rindul acestuia. Aceasta
comisie trebuie sa fie alcatuita dintr-un numai impar, care nu poate fi mai mic dc 5, unul dintre
acestia avand calitate de presedinte, si unul de secretar cu drept de vot.

(2)Fiecare dintre membrii acestei comisii beneficiaza de un vot

(3)La sedintele comisiei de evaluare si negociere, presedintele acestuia poate invita experti in
domeniu, acestia nevand calitarea de membri.

(4)La sedintele comsiei de evasluare si negociere pot participa persoanele prevazute la art.8 alin.3,
acestia beneficiind de un vot consultativ.

(5)Deciziile comisie de evaluare si negociere se adopla cu votul majoritatii membrilor

Art.12.(1)Membrii comisie de evaluare si negociere si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese conform Legii nr.161/2003, actualizata.

(2) Membrii comisie de evaluare si negociere i invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate, confidentialitate pe propria raspundere.

n urmatoarea sedinta de consiliu local, si va propune inlocuirea persoangi in cguza
ol
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(4) Atributiile comisie de evaluare si negociere sunt:

a) identificarea imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate, inclusiv prin vizite pe teren si consemnarea
celor constatate printr-un prees verbal;

b) analizarea si selectarea ofertelor ;

¢) intocmirea proceselor verbale, in functie de caz

d) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata minima, locul de
amplasare...);

¢) stabilirea icrarhiei ofertelor;

f) in situatia prevazuta la art.10 din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, comisia va

negocia pretul cu proprietarul imobilului si va consemna lucrérile sedintei de negociere.

(5) Comisia de evaluare si negociere este legal intrunita doar in prezenta tuturor membrilor.

Art.12.(1)Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie de imobile autoritatile administratiei publice
locale au obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa detemine
aparitia unui conflict dc interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2)Nerespectarea alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(3)Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare/negociere urmdtoarele persoane:

a) persoancle care pol avea un interes de natura si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare/negociere a ofertel.

b) este sot sau ruda pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la gradul al treilea cu unul
dintre ofertanti/persoane care fac parte din organul de conducere, de administratic sau de
supervizare al unora dintre ofertanti/candidati;

¢) in ultimii trei ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre ofertanti sau a
facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ dc conducere, de
administratie sau de supervizare al acestora;

d) se afla intr-un conflict de interese astfel cum este acesta definit in legislatia in vigoare.

(4) Declaratiile trebuie semnate inainte de inceperea procedurii de atribuire/negociere. In cazul in
care unul dintre membrii comisiei se afld in una din situatiile de conflict de interese ori de natura
sa detemine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei, atunci acesta are
obligatia de a solicita inlocuirea sa din componenta comisiei reapective, locul acestuia fiind luat de
un membrii supleant.

Art.13 Comisia de evaluare/de negociere raspunde prioritar de urmatoare activitati pe care le
desfasora in cadrul procedurii de achizitie imobile:

a) deschiderea ofertelor si dupa caz a altor documente ce insotesc oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de atribuire;

¢) verificarea ofertelor prezentate din punct de vedere al modului in care acestea
corespund cerintelor minime din documentatia dc atribuire;

d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatie si care se declara

pr
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f) verificarea in teren a imobilelor din oferte, cu intocmirea unui proces verbal de constatare
pentru fiecare in parte;

g) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost stabilit in documentatie;

h) stabilirea ofertei castigatoare;

i) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de atribuire;

j) elaborarea si semnarea Raportului procedurii, ce se inainteaza Consiliului Local Butea pentru

aprobare.
Sectiunea 5.

Reguli privind achizitia de imobile

Art.16. Procedurile de achizitie imobile vor demara daca:
(1)In cazul cumpararii prin licitatie deschisa:

a) sunt asigurare fondurile necesare pentru anul in curs;

b) a fost aprobata de Consiliu Local cumpdérarea imobilului si procedura prin care se realizeaza
aceasta achizitie;

¢) a fost elaborata documentatia de achizitie;

d) au fost aprobate prin hotardrea Consiliului Local Butea : Studiul de Oportunitate i Raportul de
evaluare a terenului/imobilului elaborat de catre un evaluator autorizat;

¢) a fost constituita comisia de evaluare a ofertelor/negociere

(2)In cazul procedurii de achizifie prin negociere directa:

a) sunt asigurate fundurile necesare pentru anul in curs;

b) se va adopta Hotarare a Consiliului Local privind aprobarea: Studiului de Oportunitate, aprobarea
evaluarii asupra terenului/imobilului elaborata de catre un evaluator autorizat, constituirea
comisiei de negociere a pretului de védnzare - cumparare in vederea achizitiondrii imobilului
conform dispozitiilor prevazute in prezentul Regulament.

¢) rezultatul negocierii se consemneaza intr-un proces verbal de negociere semnata de catre parti, si
se prezinta primarului comunei Butea in vederea initierii piocedurii prevazute de lege
pentru aprobarea acestuia de catre consiliul local al comunei Butea;

d) contractul de vanzare/cumparare se va semna la un birou notarial.

Capitolul II1. COMISIA DE LUCRU

Art.17 in cazul cumpararii prin licitatie deschisd, prin hotararea consiliului local se va constitui

Comisia de lucru pentru :

a) intocmirea documentatiei de atribuire a contractului de achizitie imobil, in cazul in care se
intentioneaza achizitii de imobile de pe piata libera;

b)analiza in teren a bunului, a verificirii documentelor de proprietate si starii tehnice pentru
imobilele ce urmeaza a fi achizitionate prin procedura negocierii directe. in cazul: exemindrii
dreptului de preemptiune, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, privind protejarea
_hogumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare; a imobilelor retrocedate care au
‘ inatie publica si sunt necesare a ramane cu aceeasi destinatie, a imobilelor necesare pentru
edsau construirea unor obiective de interes public, alte asemenea. ;
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Art.18 (1) Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil va cuprinde, modelul de
contract continind clauzele contractuale obligaiorii.

Documentatia de atribuire contine orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a
asigura ofertantului/candidatului o informare completd, corectd sl explicitd cu privire la modul de
aplicare a procedurii dc atribuire. fara a limita, descrierea bunului cc urmeaza a fi achizitionat,
specificatiile tehnica si cerintele minime, modul de desfagurare a procedurii si documentele ce

trebuie prezentate de ofertanti.
Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil va cuprinde:

a) parametrii minimi pe care trebuie sa 1i aiba imobilul, respectiv suprafata utila minima, dotarea
tehnica si dotarile interioare, suprafata minima a terenului aferent, nr locuri parcare, zona in
care se doreste a fi amplasat imobilul etc.;

b) criteriul de atribuire a contractului de achizitie imobil— pretul cel mai scazut;

¢) criterii de ierarhizare si ponderea lor;

d) criteriile de ierarhizare / factorii de evaluare pot include, faraase limita la acestea, urmatoarele:

) suprafata totala construitd

2) suprafata libera de conscuctil

3) suprafata totala a itnobilului constructie si teren;
4) amplasarea zonala a imobilului

5) suprafata utila minima

6) pretul pe mp construit, pretul pe mp teren liber;

7) modalitati de plata

e)factorii de evaluare a ofertei precum si ponderea relativa a acestora sau algoritmul de calcul vor fi
bine definiti in cadrul documentatiei de atribuire pentru achizitie imobil, acestia fiind stabiliti in
functie de necesitatile obiective ale comunei.

f)modalitatea de plata - integral ;

g) documentele referitoare la imobil. ce trebuie prezentate de ofertanti, printre care: actul juridic
prin care se face dovada proprietatii, actul juridic prin care se face dovada ca nu exista ipoteca
asupra imobilului, extrase din cartea tehnica a constructiei (autorizatii, proiect, procese verbale de
receptie finala, alte asemenca), ceitificat dc urbanism).

h) documentele de eligibilitate ce trebuiesc depuse de ofertanti: va fi exclus din procedura pentru
atribuirea contractului de cumparare imobile orice ofertant care se afla in una din urmatoarele
situatii:

- nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, a utilitatilor si a altor obligatii
aferente imobilului;

- prezinta informatii false sau nu prezinte informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta;

- fie se afla in litigii referitoare la imobil. exista contracte de inchiriere/concesiune/folosinta etc
care pot intarzia sau pot face imposibila exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate;

- pentru persoane juridice, suplimentar : nu si-a indeplinit obligatiile dc plata a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat,
in conformitate eu prevederile legale in vigoare. Prin exceptie, este posibila cumpararea unui

imobil care este oferit spre vanzare in cadrul procedurii dc executare silita, chiar daca societatea
lventa sau faliment si are datorii catre institutiile publice, cu conditia ca suma achitatd
rioritate pentru acoperirea obligatiilor bugetare.

O}k
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i) modalitatea de prezentare si depunere a ofertelor;

j) perioada de valabilitate a ofertelor;

k) clauze contractuale obligatorii. daca este cazul

I) modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire

m)locul si ora unde urmeaza sa se desfasoare procedura de atribuire
n) modul de contestan a procedurii de atribuire

o)conditii de anulare a procedurii de atribuire

(2) Autoritatea contractanta nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor, criteriul de
atribuire sau criteriile de ierarhizare/factorii de evaluare stabiliti in documentatie.

(3)Oferta care este declarata castigatoare trebuie sa indeplineasca toate ceriniele din documentatia de
atribuire a contractului de achizitie imobil si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii,

astfel cum au fost stabilite in documentatie.
(4)Documentatia de atribuire va cuprinde si criterii de departajare in cazul oferetelor egale.

(5)Docurnentatia de atribuire va cuprinde re feriri la situtia in care nu s-a prezentat nicio oferta si
reluarea procedurii

Art.19 (1)In cazul procedurii de achizitie prin negociere directa, cit si in cazul licitatiei publice, se
va efectua o evaluare a imobilului de catre un evaluator autorizat, ce detine contract de prestari
servicii cu Comuna Butea.

(2) In cazul cumpararii de constructii, Comisia de lucru va intocmi un raport preliminar privind
starea tehnica si juridica a imobilului ce se doreste a fi achizitionat, si va specifica daca este oportuna

demararea procedurii de expertizare a cladirii.

Art.20 Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil si Raportul comisiei de lucru in
cazul procedurii prin negociere directd, se transmit primarului, in vederea promovarii proiectului de
hotarare de consiliu local.

Capitolul IV REGULI PRIVIND NEGOCIEREA DE PRET PENTRU ACHIZITIONAREA
DE IMOBILE

Art.21 (1)Negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile este procedura prin care autoritatea
administratiei publie locale a comunei Butea, prin comisia de evaluare si de negociere constituita
potrivit prevederilor prezentului regulament, negociaza pretul cu unul sau mai multi ofertanti dupa
caz.

(2) Prealabil demararii procedurii de negociere de pret, in etapa initierii achizitionarii, autoritatea
administmtiei publice locale, pe baza fondurilor alocate in bugetul local, va estima pretul imobilului
care doreste sa-l achizitioneze.

(3) Evaluarca prealabila a pretului imobilului ce urmeaza a fi achizitionat se face prin elaborarea
hui rapot de evaluare/expertiza de valoare.

fizica sau juridica a carei oferte a fost analizata, admisa si ierarhizata va fi anuntata cu

L iua si ora in care comisia de negociere ca efectul vizitarea imobilului, cu scopul de a

&/pe teren daca imobilul indeplineste sau nu cerintele si /sau caracteristicele si implicig daca’
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corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie. Despre vizitarea imobilului se
intocmeste un proces verbal, in care printre altele se consemneaza constatarile comisiei cu privire la

caracteristicile imobilulut.

(5)Comisia dc evaluare si negociere, in functie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei prevazute la
alin.(30), transmite invitatia de participare la negociere ofertantului al carui oferta se considera
corespunzatoare cu cerintele autoritatii administratiei publice locale si este in concordanta cu scopul
pentru care s-a inifiat procedura de achizitie a imobilului.

(6)Prin cererca de oferta {ransmisa catre ofertatnt se trimite inclusiv invitatia de participare la
vizitarea imobilului.

Art.22 Comisia de negociere negociaza pretul imobilului cu ofertantul al carui imobil are
caracteristici unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si scopul urmarit de

autoritatea publlica locala Butea.

Art.23 In cazul in care comisia de negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra pretului si
asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber sa se retraga, comisia urmand sa invite la

negociere pe urmatorul clasat.

Art.24 In situatia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negociere nu ajung la
un consens. comisia de negociere va relua negocierile, din nou, in temen de 10 zile.

Art.25 Daca nici cu aceatsa ocazie, pariile nu ajung la un acord, comisia de negociere va propune
autoritatii administratiei publice reluarea tuturor ctapelor procedurii, inclusiv modificarea unor
prevedri ale procedurii privind intentia de achizitionare.

Art.26 Pretul terenului, nu poate sa depaseasca in nicio situatie valoarea de piata a imobilului
concretizata in cuprinsul raportului de evaluare si de negociere intoemit in conditiile prevazute in

prezentul regulament.
Art.27 Procesul verbal de negociere se supune spre aprobare Consiliului Local Butea.
Capitolul V HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

Art.28 Pentru aprobarea procedurii de atribuire a contractului de cumparare bunuri imobile,
hotararea consiliului local va contine, fara a fi limitativa, articole privind: aprobarea achizitiei
imobilului. destinatia ce urmeaza a 0 avea acesta, componenta comisiei dc evaluare sau a comisiei de
negociere cu proprictarul imobilului, a membrilor supleanti, aprobarea documentatiei de atribuire,
aprobarea pragului valoric pana la care comisia poate negocia cu vanzatorul (in cazul procedurii prin
negociere directa) referiri la suportarea cheltuielilor ocazionate dc redactarea si autentificarea
contractului de vanzare-cumparare, precum si a altor taxe care tin de perfectarea contractului.

Capitolul VI  ELABORAREA OFERTEI - in cazul achizitiei prin lititatie deschisa

Art.29 Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura dc negociere pret, in
conditiile prezentului regulament, orice persoana fizica sau juridica care este interesat/a de
 wainarea unui imobil care are caracteristicile, respectiv indeplineste cerintele prevazute in
1o ,Ametatia de achizitie imobile si care detine cu titlu de proprictate valabil, inscris in cartea
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Art.30 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. :

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de¢ vedere al continutului pe toata perioada
derularii procedurii. ofertantul avand obligatia de a exprima in oferta pretul in lei, pret care va
ramane nesehimbat pe toata durata evaluarii ofertel.

(3) Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsa de catre comisie.

Art.31 () Oferetele se depun si se inregistreaza la registratura autoritatii contractante, specificandu-
se data si ora, si se pasteaza nedeschise, urmand a fi puse la dispozitie comisiei.

(2) Ofertantul are dreptul de a-si modifica sau a-si retrage oferta numai inainte de data limita
stabilita pentru depunerea ofetel.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate stabilita prin
documentatia de atribuire.

Art.32 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate

Art.33 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea administratiei publice locale Butea, inclusiv si comisia de evaluare si de
negociere, urmand a lua la cunostinta constinutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art.34 Comisia de evaluare si de negociere respinge ofertele acelor persoane care se afla in una
dintre urmatoarele situatii:

a)persoanele fizice si /sau juridice care nu si-au indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
a altor creante fata de bugetul local al comunei Butea:
b) persoanele care prezinta informatii nereale. false sau cei care refuza furnizarea informatiilor

solicitate de catre autoritatea administratiel publice locale Butea;

¢)de asemenea, ofertele acelor persoane care nu respecta cerintele din documentatia de achizitie se
resping.

Capitolul VI1I DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERELOR

Art.35 (1) Comisia de evaluare are obligatii de a deschide ofertele si, dupa caz, alte documente
prezentate de partioipant, la locul stabilit, la data si ora precizate in anunt.

(2) Orice ofertant care a depus oferta are dreptul de a participa la sedinta de deschidere.
(3) Oferetele depuse dupa data Jimita, nu se deschid, se retumeaza catre ofertant.

(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge oferta daca ofertantul respectiv nu este prezent
(personal sau prin imputemicit) la sedinta de deschidere.

(5) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces verbal, in care sunt consemnate aspectele
s 1a deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, consemnandu-se totodata

qtelor depuse de fiecare in parte.

Jirile comisiei de evaluare, in scopul analizarii ofertelor in detaliu, au dreptul de a
g ndmai membrii acestuia, secretarul comisiei, precum si, dupa caz, personalul din 0};\
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aparatul de specialitate al primarului.

(7) Comisia se va deplasa in teren pentru vizualizarea imobilelor din oferte. consemnand toate
aspectele constatate intr-un proces verbal de constatare.

Art.36 (1) Dupa finalizarea etapei dc evaluare a ofertelor, comisia intocmeste Raportul procedurii,
consemnand oferta castigatoare. Raportul procedurii va f1 supus aprobarii Consiliului Local al
comunei Butea, judeful lasi. ca anexa la un proiect de hotérére ce va fi initiat de primarul comunei.

(2) Secretariatul comisiei va afisa. in trei zile Incratoare, rezultatul evaluarii, la sediul primariei si pe
site-ul oficial al Comunei. Ofertantii au obligatia de a se prezenta la sediul autoritatii contractante
pentru a lua cunostinta despre rezultatul evaluarii ofertelor. Anuntul va contine elementele care au
condus la declararea ca fiind castigatoare/necastigatoare a fiecarei oferte. Ofertantilor li se vor
comunica rezultatul si in scris si va fi comunicat prin e-mail, posta sau prin ridicarea comunicarii de

la sediul primariei.

Capitolul VIII.  DISPOZITII FINALE

Art.37 Dupa comunicarea Raportului procedurii de atribuire/ Procesului verbal de negociere/
Deciziel comisiei de solutionare a contestatiilor, Compartimentul Juridic, va efectua procedurile
pentru incheierea in forma qutentica a contractului dc vanzare —cumparare si de plata a imobilului.

Art.38 (1) Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul
Primariei comunei Butea, pe situl oficial al institutiei si in Monitorul Oficial Local Butea.

(2)Prevederile prezentului Regulament se vor completa, dupa caz. cu dispozitiile legale in vigoare.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazii pentru legalitate,
Damatir Eusebiu - Cristian Secretar general al comunei,

Biliuca Marius
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